AMARANTE

Comunicacoes de utilizacao no seguimento de procedimentos de

legalizacao

Decorre do disposto no artigo I1I/22° do CRMA, e na subseccao relativa ao procedimento de
legalizacdo, que se encontra dentro da seccao III referente a procedimentos especiais, e mais
concretamente no seu n° 4, que é a matéria que aqui nos importa, “O procedimento a adotar para
a comunicacao de utilizacdo sera o previsto nos artigos 62°-C e 63° do RJUE, com as devidas
adaptacdes.”

E esta remissdo para aqueles dois normativos, pretende que, essas comunicacdes de utilizacdo se

processem através do procedimento de comunicacdo prévia com prazo.

De todo o modo, para uma adequada analise desta matéria, é extremamente importante ter
presente o que dispde o n° 3 do artigo III/18° do mesmo Cddigo, pois que, dali resulta claro que o
regime especifico previsto nos artigos seguintes apenas ocorrera nos casos em que se tratar de

simples legalizagdo, ou legalizacdo com obras que, por si sO, estivessem isentas de controlo prévio.

Ou seja, sempre que haja procedimentos de legalizacdo em que haja obras a realizar (distinto de
obras ja realizadas), o procedimento a seguir sera o licenciamento se essas obras estiverem
sujeitas a licenciamento ou a comunicagdo prévia se essas obras estiverem sujeitas a comunicagao
prévia, ainda que, para além dessas obras a realizar, sujeitas a licenciamento ou a comunicagao,

haja também obras a legalizar.

E, nestes casos, incluindo a comunicagdo de utilizagdo, ela seguira o regime especifico do artigo
620-A, ainda que, na resposta a comunicacdo, haja necessidade de fazer mengao expressa que

aquela edificacdo foi legalizada ao abrigo do presente procedimento especial.

Ja quando se trata de simples legalizacdo, ou legalizagdo com obras que, por si sO, estivessem
isentas de controlo prévio, em termos de instrugdo, seguir-se-a o disposto no artigo II1I/20° do
CRMA e, no que concerne a comunicacao de utilizagdo, como antes referido, sera efetuada
comunicagao prévia com prazo, sendo esta, sempre instruida com os seguintes elementos:

- Termo de responsabilidade que declare:
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a) Nos casos em que tenha sido realizada obra isenta de controlo prévio, que a mesma se encontra
concluida e em conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) A conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos
e utilizacdes admissiveis; e

c) A idoneidade do edificio ou sua fracdo auténoma para o fim pretendido, podendo contemplar
utilizagdes mistas.

- Indicagao do cdédigo de acesso a certiddao permanente do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos pela operacdo urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do
registo predial ou, na sua auséncia, documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que Ihe confira a faculdade de realizacdao da operagao ou da atribuicdo dos poderes
necessarios para agir em sua representacgao;

- Telas finais, quando tenham sido executadas obras isentas de controlo prévio, devendo as
mesmas estar devidamente assinaladas, ou planta da situacao existente quando nao tenham sido

realizadas obras.

Na resposta a comunicagao prévia que tenha seguido o procedimento a que se reportam os artigos
I1I/19° e seguintes do CRMA, serd usado o modelo constante do anexo XIII da Portaria n® 71-
B/2024, de 27 de fevereiro, dali tendo de constar um paragrafo, que pode ser o final, donde
resulte que “A edificacdo a que se reporta a presente resposta a comunicagao de utilizacdo foi
legalizada ao abrigo de procedimento especial, previsto nos artigos I1I/18° e seguintes do Codigo

Regulamentar do Municipio de Amarante.

Da mesma forma, e embora, se trate de matéria ndo propriamente no ambito exclusivo das
legalizacbes, mas nas quais também ocorre, devera ter-se presente que, de acordo com o disposto
no artigo 63° do RJUE, as comunicacdes relativas a utilizacdes sem operagao urbanistica prévia,

sao efetuadas através das denominadas comunicagdes prévias com prazo.

Tendo ainda presente que, em termos de elementos instrutérios destas comunicagdes prévias com
prazo, seja para alteracdo a utilizacdo, seja para a utilizagdo, mas em ambos os casos sem
operagao urbanistica sujeita a controlo prévio, e a que se reporta o n® 29 do ponto I do anexo I da
Portaria n® 71-A/2024, também de 27 de fevereiro, terdo de ser apresentadas “Telas finais,
guando tenham sido executadas obras isentas de controlo prévio, devendo as mesmas estar
devidamente assinaladas, ou planta da situacao existente quando nao tenham sido realizadas

obras;"”, deverao estas, sempre que haja mais do que um tipo de utilizagdo, discriminar
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expressamente qual a localizacdo e a area afeta a cada uso, bem como, se os houver, o nimero de
lugares cedidos ao dominio publico.
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