AMARANTE

Certidoes para obtencao de beneficios fiscais relativos a imodveis inseridos

em Aru ou classificados como de interesse publico

Tendo presente que existe a possibilidade de obtengdo de beneficios fiscais, quer em sede de IMI,
IMT ou IVA a taxa reduzida, relativamente a prédios ou obras de reabilitacdo em prédios que se

localizem, em ARU ou que sejam imodveis classificados como de interesse publico.

Tendo presente que o Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacgdao atual, e que
aprovou o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, concretamente nos seus artigos 7° e 8°. Dispbe

sobre o que se consideram areas de reabilitacdo urbana e operacgdes de reabilitacdo urbana.

Considerando as disposicbes contidas no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo
Decreto-Lei n® 215/89, de 1 de julho, na sua redacgao atual, e mais concretamente no seu artigo

459, prevé um conjunto de beneficios fiscais, designadamente em matéria de IMI e IMT.

Considerando que, de acordo com a conjugacdao do disposto nos n° 4 e 6 do mesmo artigo,
compete as cdmaras municipais certificar quer a localizacdo dos imoveis, quer, quando haja

intervencgdes sujeitas a controlo prévio, qual a tipologia da intervengdo a realizar.

Que também o Cdédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, aprovado pelo Decreto-Lei n® 394-
B/84, de 26 de dezembro, na sua redacdo atual, concretamente na alinea a) do n® 1 do seu artigo
189, dispde que estdo sujeitas a taxa de 6% as “(...) prestacoes de servigos constantes da lista i

anexa a este diploma (...)".

E que, até a entrada em vigor da Lei n® 56/2023, de 6 de outubro - dia 7 de outubro de 2023 -
também conhecida como “Pacote Mais Habitagdo”, estavam pacificadas quais eram as operagoes

gue estavam sujeitas aquela taxa reduzida de IVA.

Contudo, a partir daquela data, e com as alteragdes introduzidas pela mesma, concretamente pelo
seu artigo 269, as verbas 2.18 e 2.23 daquela lista anexa ao CIVA, passaram a ter uma redagdo

distinta.

Nestes termos os prédios, consoante a sua localizagdo/classificagdo podem beneficiar das seguintes

isengdes/reducgdes:
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Prédios classificados como de interesse publico:

Isencdo de IMI nos termos da alinea n) do n° 1 do artigo 44° do EBF;

Isencdo de IMT nos termos da alinea g) do artigo 6° do Cédigo do Imposto Municipal;
Prédios inseridos em ARU:

Redugdo de IVA (6%), verbas 2.18 e 2.23 da lista anexa ao CIVA. Os prédios estardo abrangidos
por esta reducdo apds verificacdo de reabilitacdo de edificios de acordo com a definigdo prevista na
alinea i) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°© 307/09, de 23 de outubro.

Isencdo de IMI e IMT nos termos do artigo 45° do EBF. Apenas podera ser emitida certiddo se,
apos executadas as obras de reabilitacdo, o respetivo estado de conservacdo esteja dois niveis
acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do aludido
Decreto-Lei n® 266-B/2012, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de
qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30° do Decreto-Lei n® 118/2013,
de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n® 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do
disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.© 53/2014, de 8 de abril. Para determinar o estado de

conservacgao é necessario realizar vistoria antes e apds as obras.
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