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I. Introducao

Na ultima década a reabilitagao urbana tem vindo a assumir um papel cada vez mais relevante,
deixando de ser entendida como a simples reabilitacdo do patrimdnio edificado degradado
mas também como ac¢do imprescindivel a revitalizacdo social, econdmica, ambiental e cultural
das cidades.

Este entendimento esta vertido no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), regulado
pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, na sua redac¢do atual, segundo o qual a
reabilitacdo urbana consiste numa ”...numa forma de interveng¢do integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em

4

parte substancial, e modernizado...” que deve contribuir, de forma articulada para a
prossecucdo de um conjunto de objetivos da mais diversa natureza que visam tornar os

espacos urbanos, além de reabilitados do ponto de vista fisico, vivos e dindmicos.

O presente documento constitui o programa da Operacdo de Reabilitacdo Urbana que, de
acordo com o que se dispde no n.2 3 do artigo 72 do RIRU, se sucede a delimita¢do da Area de
Reabilitacdo Urbana de Amarante.

A drea de reabilitacdo urbana ja delimitada, com a extensao aproximada de 89 hectares, é um
espaco privilegiado do ponto de vista da sua localizacdo e relevancia estratégica no contexto
municipal e regional. Ela cruza as margens do Tamega (no seu atravessamento pela cidade) a
cota baixa, com a espinha dorsal do centro urbano, situado na cota alta, tendo como
epicentro, a histdrica ponte de S. Gongalo. Integra o denominado Centro Histérico de
Amarante bem como dreas imediatamente adjacentes mas que completam a estrutura
morfoldgica do nucleo central da cidade, incluindo dois arruamentos histéricos, a rua de
Guimardes e a rua Nova (incluindo o antigo campo da Feira, atualmente largo de Sertério
Carvalho). Incluiu-se a drea urbana contigua entre estes dois Ultimos arruamentos por forma a
contemplar a previsivel reformulagao de uma das atuais entradas no centro urbano, o né viario
do Salto, bem como a providenciar a resolucdo de problemas marginais, designadamente o
destino a dar a area onde se situam as ruinas de uma antiga metalurgica.

Integra ainda espacos de elevada qualidade ambiental que interagem de forma muito estreita
com as margens ribeirinhas do Tamega e que contribuem para a formagdo de um ecossistema
paisagistico diversificado mas interdependente. Dada a sua vocacdo ludica e de lazer, a
delimitacdo espacial da ARU também integra a sudoeste o complexo de piscinas municipais e o
parque florestal e, na extremidade oposta, a noroeste, o complexo desportivo Costa Grande
bem como, na margem oposta, o manancial de dguas sulfurosas das Murtas.

O programa integra orientacbes e medidas destinadas a promover a reabilitacdo e
revitalizagdo dos espacos, publicos e privados, contidos na area delimitada, bem como a
promover a sustentabilidade do processo, orientado “por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as ac¢des de natureza material sdo concebidas de forma
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integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervencdes de natureza social e
econdmica.”’

Yin alinea h), do artigo 32 do RJRU.
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Fig. 1 - ARU Delimitagao
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Il. Programa estratégico de reabilitagdo urbana

O centro urbano de Amarante, municipio situado no espaco geografico de transicdo entre o
Douro Litoral e Tras-os Montes, ocupa um lugar priveligiado na transposi¢cao do rio Tamega
pelo corredor vidrio que liga, desde tempos imemoriais, aquelas duas regides. Neste mesmo
ponto converge ainda o eixo simétrico, a denominada Estrada Nacional n.2 101, ligando Braga
a Viseu.

Estas circunstancias geo-estratégicas, de indubitavel importancia no que respeita a coagulacdo
de aglomerados urbanos, deram origem ao que hoje se denomina de centro histérico de
Amarante, lugar de cruzamento de gentes e mercadorias e de realizagdo de trocas. A
monumentalidade e qualidade arquitetdnica das suas edifica¢Oes religiosas e civis, a qualidade
dos espacos coletivos, a indubitdvel beleza e amenidade das margens ribeirinhas do Tamega,
mas também acontecimentos histéricos, por vezes dramaticos, e tantos outros motivos
distintivos, fizeram deste lugar um sitio de excec¢do, carregado de forte carga simbdlica e
identitaria e, como tal reconhecido, ndo sé pelas suas gentes mas igualmente pelos inimeros
forasteiros que a visitaram e visitam. Transposto para relatos de viajantes, gravuras e imagens
fotograficas, este lugar é reconhecido muito para além das fronteiras regionais e até nacionais.
Indubitavelmente, a sua conservagao, valorizagao e proje¢ao exterior, sdo imperativos de uma
cidade que procura distinguir-se no panorama nacional e internacional, captando atencdo e
atraindo investimento.

AMARANTE —(Portugal)—Vista do lado oriental da ponte de S. Goncalo
Margens direita e esquerda do Tamega

Fig. 2 - Vista panordmica da sede do concelho nos principios do século XX (Arquivo do Colégio de S. Gongalo, em
http://csgontemehoje.blogspot.pt/2010_03_01_archive.html, visitado em 2014-08-27)
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Mas o centro urbano de Amarante ndo foi nem estd imune as profundas transformacdes e
dindmicas econdmicas e sociais da sociedade portuguesa, ai se refletindo tendéncias pesadas
que, de forma mais ou menos profunda, afetaram tantos aglomerados urbanos. E o caso dos
processos de suburbanizacdo e dispersdao que prevaleceram nas ultimas décadas, com a
proliferacdo de construcdes nas periferias da cidade e em anteriores areas rurais, bem assim
como, fruto de acessibilidades muito acrescidas e do repentino aumento da mobilidade
individual, terem brotado do nada novos pélos regionais, de atracdo e concentracdo de
atividades, que disputaram funcionalidades tradicionalmente estabelecidas em territérios
formados ao longo da histdria.

Estas tendéncias, hoje mais atenuadas mas ainda vivas, tiveram efeitos com enorme impacto
em areas histéricas consolidadas, contribuindo para a sua desvitalizacdo do ponto de vista
econdmico e social, com consequéncias severas na ocupacao e conservacao das edificacbes.

Conjunte d i wruamentos, bem comé
espagos livies,- SSo Gongalo, Cepelos e Madgleria 4

Escaia 12000

LLP., DECRETO N° 73574 DE 21.12

Fig. 3 - Centro Historico de Amarante - conjunto classificado como Imével de Interesse Publico e respetiva area de prote¢do (Decreto n.° 735/74
de 21.12, Diregéo Regional da Cultura do Norte, marco de 2012)

A par daqueles fenédmenos, o facto de o pais, de forma generalizada, ter entrado numa fase de
transicdo demografica, com o duplo envelhecimento da sua popula¢do, quer na base, com a
diminuicdo do numero de novos nascimentos, quer no topo, com o prolongamento da
esperanca média de vida, ndo poderia deixar de se refletir também em Amarante,
especialmente no seu nucleo urbano de carater histérico.
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Mais recentemente, a crise econdmica, o aumento do desemprego e o retorno do fenémeno
emigratério, tendem a agravar a situacdo e, caso nada fosse feito para contrariar localmente
os fendmenos adversos, muito provavelmente ir-se-ia assistir a um processo inexordvel de
degradacdo dos centros vitais dos nossos aglomerados urbanos.

Fig. 4 - Perfil longitudinal da Praga da Republica e Rua Teixeira Vasconcelos (5 de Outubro), GTL Amarante, fev. 94

E certamente por resultado deste intricado processo causal que, pela primeira vez na sua
histéria recente, o concelho de Amarante viu a sua populacao residente diminuir no decénio
2001-2011, passando de um total de 59.638 habitantes, na primeira daquelas datas, para
56.264 individuos, segundo o ultimo Censo da Populagdo (INE, 2011), ou seja, um decréscimo
de 5,7%. Em sentido contrario, evoluiu o conjunto das trés ex-freguesias centrais (Cepelos,
Madalena e S. Gongalo), ai se registando um acréscimo de 3,4% do numero de residentes,
demonstrando a capacidade atrativa do centro urbano.

Ao contrério, para a Area de Reabilitacdo Urbana delimitada e para o mesmo periodo, observa-
se um significativo decréscimo populacional, estimando-se que possa ter atingido 16% (1.634
individuos recenseados em 2001 e 1.373 individuos dez anos depois). Valores ainda mais
elevados foram registados nas subsecg¢des estatisticas do nucleo histdrico da cidade, a rondar
25% da populagdo residente recenseada em 2001. Face a dimensdo destas quebras no centro
de Amarante, com muita certeza ter-se-a traduzido num numero significativo de mais fogos
desocupados, pelo que urge por em pratica politicas concretas que visem dar uma nova vida e
utilizagdo a um patriménio edificado de inegavel valor.

Para o mesmo periodo e segundo a mesma fonte (INE), cresceu o n? de edificios classicos
registados no concelho, uma subida superior a 12% (2 512 edificios), especialmente observavel
na periferia do centro urbano e outras areas do municipio” ja que, nas subsecgdes estatisticas
da drea central que integram a area de reabilitacdo urbana agora proposta, se registou mesmo
uma diminui¢do (menos 27 edificios).

Também do ponto de vista demografico e social, ha alteragcbes muito significativas na area de
reabilitacdo delimitada: se, em 2001, a popula¢do jovem, compreendida no escaldo etdrio

%> Num documento de trabalho de meados de 2009, este processo ja fora assinalado para o decénio antecedente
(1991-2001). Ai se diz que, ‘Relativamente a ocupagdo do territdrio, verifica-se que, apesar da persisténcia de um
parque habitacional relativamente envelhecido, assim como da influéncia exercida por fatores externos, o pendltimo
periodo intercensitdrio foi marcado por uma dindmica intensa da construgdo, com um crescimento do edificado de
15%, traduzido num aumento de 3134 edificios, com passagem de 17219 edificios em 1991 para 20353 em 2001.
(Candidatura de Amarante ao Programa de Financiamento Comunitario “Parcerias para a Regeneragdo Urbana”,
Documento de trabalho, Julho de 2009, pg. 27)
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inferior a 20 anos (26,0% do total de residentes), era superior a populacdo idosa (22,6% do
total), apenas dez anos depois, esta relacdo estava invertida, passando para 20,0%, no
primeiro caso, e para 28,4%, no segundo.

Em contraste com as dindmicas regressivas que se apresentaram, verificam-se saudavelmente
fendmenos muito positivos, o crescimento do turismo, especialmente o turismo cultural, uma
revalorizacdo dos espacos histéricos e de maior valor ambiental por parte das popula¢des, em
todos os escalGes etarios, e um rejuvenescimento da atragdo pelas tradi¢Ges festivas, culturais
e sociais que animam o centro urbano.

No que respeita ao alojamento turistico, a informagao disponivel indicia a necessidade de
aumentar a oferta, seja de estabelecimentos de alojamento local, seja de estabelecimentos
hoteleiros, podendo dar um contributo inestimavel a reocupacao e reabilitacdo do edificado.

Potenciando os seus recursos patrimoniais e ambientais e a sua localizagao estratégica, a
cidade de Amarante possui condi¢Ges para se tornar um destino desejavel, quer para quem ai
pretenda vir a residir ou a estabelecer o seu negdcio, quer para quem simplesmente a queira
visitar. A potenciagdo daqueles recursos, transformando-os em ativos geradores de riqueza e

bem-estar é, pois, o caminho a seguir.

Fig. 5 - Fotografia aérea do centro de Amarante e margens do Tamega, C.M.A., 2005

A delimitagdo da d4rea de reabilitagdo urbana no centro de Amarante e o desencadeamento
sucessivo de uma operagdo de reabilitagdo urbana que incide sobre esse rico patrimoénio e
sobre as margens ribeirinhas do Tamega, sdo instrumentos de um processo que permitira
dotar o concelho de uma alavanca imprescindivel para o seu desenvolvimento futuro.
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1 Opgoes estratégicas de reabilitacdo e revitalizagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana de Amarante

1.1 Objetivos Gerais e Especificos

Gerais

G1. Reforgar a atratividade sustentavel do centro urbano, valorizando e promovendo os seus
principais recursos patrimoniais, culturais, ambientais e paisagisticos, materiais e imateriais,

G2. Apoiar e dinamizar a revitalizacdo das atividades econdmicas, designadamente as
relacionadas com o turismo cultural e o lazer, e contribuir para o incremento e qualificacdo do
emprego local,

G3. Revalorizar e potenciar a componente residencial do centro urbano, designadamente
através do estimulo a criacdo de um mercado de arrendamento habitacional, favordvel ao
rejuvenescimento da sua populacdo e a um maior equilibrio dos diferentes grupos etarios
presentes,

G4. Incrementar a acessibilidade ao centro da cidade e a mobilidade dos utentes.

Especificos

E1. Promover o processo de reabilitacdo e requalificacdo do patrimonio edificado e natural,
publico e privado, designadamente através da implementa¢dao de um quadro de medidas de
beneficio/incentivo fiscal,

E2. Equilibrar territorial, social e funcionalmente o processo de reabilitagdo do centro urbano,
atraindo setores sociais diversificados, designadamente, as camadas jovens,

E3. Consolidar as intervencbes ja iniciadas, garantir o investimento publico para as
intervengdes a planear e potenciar a captacdo de novos, melhores e mais diversificados
investimentos privados na reabilitacdo do edificado e na revitalizacdo do tecido econémico,

E4. Agilizar os procedimentos de licenciamento municipal, aperfeicoar os critérios de
apreciacdo e licenciamento das operagbes urbanisticas e promover a qualificacdo dos
operadores e intervenientes na reabilitacdo do edificado,

E5. Mobilizar a comunidade dos interessados na operacao de reabilitagao urbana,

E6. Dotar o processo de reabilitacdo do centro urbano de Amarante de um modelo de gestdo
dedicado, integrando as componentes de planeamento, gestao territorial, dinamizacao das
entidades publicas e privadas, e de avaliacgdo e monitorizacdo de resultados.
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1.2 Enquadramento nas opg¢oes de desenvolvimento definidas pelo
Municipio

A Area de Reabilitagdo Urbana de Amarante tem enquadramento nas opg¢des de
desenvolvimento definidas pelo Municipio para o Plano Diretor Municipal, constituindo uma
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, com os seguintes objetivos programaticos:

1-Programar a revitalizacdo do espaco central, apoiando iniciativas de caracter local
que permitam explorar sinergias existentes e potenciar o incremento funcional, dando
resposta a necessidade urgente de promover a fixacdo de novos habitantes e a atracao
turistica;

2- Definir as intervengbes a efetuar nos edificios existentes e no espago publico, e
estabelecer uma estratégia de atuac¢do assente na valorizacdo do patrimdnio arquiteténico,
arqueoldgico, natural e cultural;

3- Garantir que as novas construcdes se harmonizem com o edificado existente do
ponto de vista estético e de alturas de fachada, o que ndo exclui a utilizagdo de linguagens e
materiais contemporaneos;

4- Qualificar os espacos exteriores publicos ao nivel paisagistico, de circula¢cdo pedonal
e vidria, de mobilidrio urbano e de iluminagdo publica, prevendo areas de estacionamento;

5- Promover os espagos verdes, articulando-os com a envolvente rustica e urbana,
tendo como objetivo a sua fruigdo pela populagao.
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2 Tipologia da Operagao de Reabilitacao Urbana

Atentas as necessidades de intervencdo publica, a Area de Reabilitacio Urbana de Amarante
implica a realizagcdo de uma Operagao de Reabilitagdo Urbana Sistematica, consistindo numa
intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado
e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de

utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico, nos termos previstos no n.2 3 do artigo 82 RJRU.
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3  Prazo de Execugao da Operagao de Reabilitagdao Urbana

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana da ARU de Amarante sera concluida no prazo de 10 anos,
com possibilidade de prorrogacdo por 5 anos se necessario, conforme previsto nosn2 1 e 2 do
artigo 202 do RJRU, prazo que se considera compativel para a execucdo do Programa da ORU,
guer no que respeita ao investimento publico, quer no que respeita ao investimento privado,
necessarios ao cumprimento dos objetivos da operacao.
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4 Objetivos da Operagao de Reabilitagdao Urbana e Prioridades

Apds a definicdo das opcdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo urbana, identificam-

se de seguida os objetivos de intervengdo e os projetos estruturantes que, pela sua natureza,

localizacdo e importancia, serdao capazes de gerar fendmenos de contaminacdo positiva para a

regeneracao e valorizagcdo da ARU e sua envolvente.

1.

No que se refere ao edificado, o principal objetivo é estimular a reabilitacdo das
edificacdes em mau estado de conservacao e ruina (péssimo estado), situagdo em que
se encontra cerca de 26% das edificagdes existentes na Area de Reabilitacdo Urbana. A
sua reabilitacdo implica em muitos casos a reconstrucdo total e, de forma geral, a
adaptacdo das mesmas edificacdes a usos que correspondam as atuais necessidades,
valorizando a modernizacdo dos espacos comerciais e dos espacos habitacionais, e
dotando-os de condigdes de funcionalidade, conforto e seguranga.

A reabilitacdo das edificacbes devera conservar as carateristicas arquitetdnicas e
volumétricas das edificacbes existentes, pelo que quaisquer ampliacdes e/ou
alteracdes pontuais ndo poderdo criar desequilibrios formais nos conjuntos urbanos
em que se integram e, especialmente, na proximidade de monumentos e imdveis
classificados patrimonialmente. O reaproveitamento de estruturas e elementos
construtivos originais devera ser estimulado e valorizado.

No programa de reabilitacdo da area de reabilitacdo urbana da Cidade de Amarante e
tendo como objetivo qualificar a imagem da cidade, deverao ser preparadas operagdes
que visem a requalificacdo de edificacdes e/ou conjuntos edificados de mais recente
construgdo mas de grande impacto local, e que apresentam sinais de crescente
degradagdo construtiva e estética.

O Municipio adotard medidas destinadas a captar apoios comunitarios e outros para a
preparacdo, lancamento e execucdo das operacbes de requalificacdo nas areas
problemdticas, com destaque para a operagdo de intervengdo prioritaria no Nucleo
Histdrico de S. Gongalo, identificada em 5.3.

O centro urbano dispde de recursos patrimoniais e paisagisticos, materiais e imateriais,
com grandes potencialidades para atrair visitantes. E necessario que n3o seja apenas
um sitio de passagem e de apressadas visitas, mas que possa oferecer motivos e
equipamentos para estadias mais prolongadas, designadamente ampliando a oferta de
alojamento turistico dirigida a diferentes publicos.

A componente de valorizagdo paisagistica e ambiental do centro urbano, a concretizar
através de intervengdes de requalificacdo ambiental nas margens do Tamega, destina-
se a incrementar o seu uso por residentes e visitantes. Deve ser dada uma importancia
especial a criagdo de travessias pedonais entre as duas margens, permitindo a criagdo
de percursos continuos, bem como aos acessos verticais entre diferentes cotas
altimétricas, entre o rio e o tecido urbano consolidado.

Esta dltima componente ndo ficarda completa sem a requalificacdo de alcados de
edificacdes (nomeadamente dos tardozes) com presenca proeminente nas margens do
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Tamega. De igual modo, qualquer nova construcdo ou reconstrucao nestas areas de
grande sensibilidade paisagistica deverd ser acompanhada por estudos de impacto
visual que demonstrem a clara integracdo paisagistica das operag¢des urbanisticas em
causa.

8. Num quadro de relativo esgotamento de dreas para estacionamento, importa
aumentar a capacidade de aparcamento na area central.
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5 Programa da Operagao de Reabilitagao Urbana

5.1 Aspetos Gerais da Morfologia do Centro Urbano de Amarante

Caraterizada por acentuado relevo, a cidade de Amarante desenvolveu a sua estrutura urbana
cruzando as margens do Rio Tamega e gerando um tecido urbano Unico e estruturante da sua
ulterior expansdo. O eixo noroeste-sudeste da cidade marca a travessia Vila Real - Porto, sendo
este o eixo principal da cidade.

Referéncia primordial na Histdria da cidade de Amarante, o nucleo central esta na génese da
criacdo da "villa" de Amarante. Desenha, ainda hoje, rasgos e nichos da unica rua que
constituia o "rudimentar" concelho amarantino e cuja populacdo surge mencionada nas
Inquiricdes de 1220 e 1258 de D. Afonso Il e D. Afonso lIl, respetivamente. E também por esta
época que aquele que é considerado como impulsionador da fixacdo da populacdo no
concelho, o Beato Gongalo, é atribuida a iniciativa de mandar edificar a primeira ponte a unir
as duas margens.

Implantado no principal eixo da Villa, deparamo-nos com o Convento de S. Gongalo e
volumetria anexa, atualmente os Pacos do Concelho, e abracando este nobre conjunto, a igreja
de S. Domingos.

“.. pouco se pode reconstituir do povoado medieval, uma vez que durante as Invasoes
Francesas as tropas napolednicas destruiram grande parte da cidade, nomeadamente os
edificios mais antigos. Mas este incidente ndo alterou o tragado urbano da povoagdo,
mantendo-se os edificios construidos a partir do século XVI. A malha urbana do centro da
cidade apresenta uma estrutura de tracado irregular, que conflui de ambas as margens do
Tédmega. O centro urbano é fortemente marcado pelo edificio monumental do convento que os
dominicanos construiram dedicado a SGo Gongalo, junto a saida da ponte.

Os edificios apresentam uma estrutura muito comum na arquitetura habitacional nortenha dos
séculos XVI e XVII, de dois e trés registos, com loja no piso térreo e largas janelas de peito ou de
sacada nos pisos superiores. No centro destacam-se ainda a igreja barroca de Nosso Senhor
dos Aflitos, o templo de SGo Pedro, o Solar dos Magalhdes e a Casa da Cerca, que reaproveitou
parte da estrutura do antigo Convento de Santa Clara, servindo atualmente como biblioteca e
arquivo local.”?

Com a fixacdo da populacdo o burgo vai crescendo e sendo dotado de instituicbes que
cimentam e credibilizam a criacdo do concelho. Nesta senda surgem, naquela que é hoje
designada por Rua Miguel Bombarda, duas instituicGes, a Cimara e a Cadeia Comarca.

Esta importancia institucional chega até aos dias de hoje com as instala¢des ai localizadas da
antiga Junta de Freguesia de S. Gongalo e atualmente instalagdes pertencentes a Unido de

3 Descrigao disponivel no ‘site’ da Diregdo Geral Patrimdnio Cultural:
http://www.patrimoniocultural.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-
vias-de-classificacao/geral/view/74569 (texto de Catarina Almeida)
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Freguesias de Amarante (S. Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatdo. Inserido ainda no nucleo e
mais concretamente na Rua Miguel Pinto Martins, encontram-se edificios que albergam
servicos camardrios e a Associacao Empresarial de Amarante.

Alguns dos edificios que compdem este nucleo foram praticamente aniquilados, aquando do
incéndio provocado pelas tropas napolednicas que o destruiram com a sua passagem apds o
memoravel episddio da "Defesa da Ponte".

Na década de sessenta do séc. XX, o centro urbano da vila de Amarante apresentava um
espaco fisico muito proprio focando-se, principalmente, em redor do centro histdrico,
permanecendo o eixo de referéncia das qualidades paisagisticas e patrimoniais da cidade.

Amarante é hoje uma cidade que alastrou por arrabaldes e periferias a perder de vista, uma
grande expansdo num curto espaco de algumas dezenas de anos com virtualidades mas
também evidentes sequelas. Entre elas uma relativa perda de importancia, econémica e social,
do nducleo histdrico original, mas felizmente sem a gravidade que se observou noutros centros
urbanos. A manutencdo de fungbes centrais, como a cdmara, 0s servicos municipais e o
mercado municipal, a persisténcia de um conjunto monumental de grande valor histdrico e
artistico, desde ha muito alvo de medidas de protecdo patrimonial, e a conservac¢do do tecido
histérico edificado, por forca da classificagdo como Imével de Interesse Publico* em 1974,
permitiram defender o cardter e a singularidade do centro urbano, preservando um dos seus
mais importantes ativos para o processo de reabilitacdo e revitalizacdo que se pretende
operacionalizar.

* Classificado como IIP - Imdvel de Interesse Pablico. Decreto n.2 735/74, DG, | Série, n.2 297, de 21-12-1974.
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5.2 Levantamento do estado de conservagdo e de ocupagao do
edificado. Custos estimados de reabilitacao

A Area de Reabilitacdo Urbana de Amarante tem cerca de 89 hectares e é composta por um
tecido urbano e paisagistico com notavel coeréncia morfolégica mas que importa diagnosticar
para a finalidade pretendida com a Operacao de Reabilitagdao Urbana.

Para tal, foi realizado um levantamento do edificado existente, por unidades urbanas. Estas
sdo constituidas por simples quarteirdes, delimitados pelos eixos viarios, ou, nalguns casos,
por grupos de quarteirdes.

Delimitagdo de Quarteirdes

( - Edificios

Fig. 6 - Planta com a delimitagéo de unidades urbanas da Area de Reabilitagio Urbana
Na darea de reabilitacdo urbana foram identificadas e constituidas 30 unidades urbanas,
registando-se, no total, 411 edificios. Estes edificios tém uma area bruta de construcdo (A.B.C.)
total de cerca de 219.600 m’, verificando-se uma grande disparidade de valores por
guarteirdo.

No que respeita a usos funcionais, predomina a ocupacdo habitacional, frequentemente com
ocupacdo comercial ao nivel do R/C. Cerca de uma centena de edificacbes foram registadas

Pag. 25 de 63



A

AT
Amarante

PROPOSTA ARU AMARANTE: OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA

como “nao ocupadas”. Contudo os principais arruamentos mantém uma atividade comercial
ou de servigos significativa.

Na sua grande maioria o edificado é do dominio privado.

O estado de conservacdo dos edificios da ARU foi qualificado em 5 grupos (Tabela 1), assim
caraterizados:

- Excelente (edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado); corresponde a
30% dos edificios, ndo requerendo manutengao;

- Bom (edificio com anomalias que prejudicam o seu aspeto, e que requerem trabalhos de facil
execucdo); corresponde a 24% dos edificios, necessitando de alguma manutencéo;

- Médio (edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, o uso e o conforto, e que requerem
trabalhos de média envergadura -limpeza, substituicdo e reparacdo - mas de relativamente
facil execugdo); corresponde a 20% dos edificios, necessitando de obras de reabilitacdo ndo
estruturais;

- Mau (edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto colocando em risco a saude e
seguranca publica, podendo ocasionar acidentes de alguma gravidade e que requerem
trabalhos de dificil execugdo); corresponde a 10% dos edificios, necessitando de obras de
reabilitacdo profundas;

- Péssimo (edificio com anomalias que colocam em risco a salde e a seguranca publicas ou dos
proprios utilizadores, podendo motivar acidentes de gravidade, e que requerem trabalhos de
dificil execucdo, sendo que pode haver auséncia ou inoperacionalidade de infraestrutura
basica); corresponde a 16% dos edificios, necessitando de obras de reabilitagdo profundas ou
reconstrugao.

Na Tabela 1 contabilizaram-se, ainda, por quarteirdo e no total, o nimero de edificios
existentes, a ocupacgdo e as areas brutas de construgdo por estado de conservagao.
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QUARTER  N°DE NAO . ABLC.
Ao epFicios ~ OCUPADOS  5eupaDOsS - . ——— ToTA)

1 6 4 2 2.007 40 0 56266 78739 42884 378629
2 1 ] o | 1 | o | o | o | o [ 35828 | 358286
3 11 9 2 36760 1067020 837699 0 10046 19.505,25
4 4 | 4 | 10 | o | 275118 | 86588 | 70586 | 9s458 | 527750
5 4 0 4 5.193 42 0 1.800,94 0 0 6.994,36
6 6 | 16 | o | 2008 | 379104 | 560 | o [ o | 648750
7 10 8 2 42639 1.101,00 0 IR0 60299 250218
8 0 | 8 | 2 | 50238 | 427521 | 92898 | 733715 | 50980 | 1355352
9 19 15 4 302615 130269 643,98 0 69326 566608
10 5 | 15 | o | 756803 | 4640 | o | o | 17303 | 821746
11 20 15 5 167461 200524 84648 338174 164541 964348
12 2 | 2 | o | 3omps9 | 221798 | 47540 | 0o [ 0 [ 1096497
13 50 40 10 212476 306741 491856 147736 108642 1237451
14 8 | 8 | o | 15854 | 24374 | 0o | 0o | 12830 | 408558
15 6 6 0 048870 239763 87920 31824 0 13.083,77
16 s | 4 | 1 | oae0 | o | essnt | 36630 | 0 | 127961
17 9 5 4 3870 13252 76166 13598 34278 173164
18 21 | s | 16 | 16476 | 16525 | 35243 | 11599 | 89566 | 3.15409
19 20 15 5 188191 150373 9478 0 275078 623120
20 38 | 30 | 8 | 35894 | 351776 | 646594 | 86052 | 68269 | 1505585
21 14 10 4 388436 93924 51834 12960 30980 578134
22 | o | 1 | o | o | w020 [ o | o | 1802
23 10 9 1 56351 51736 76057 74611 10243 268998
24 0 | 9 | 1 | 18402 | o | 120370 | 70473 | 64191 | 382436
25 15 10 5 284931 154723 0 181788 33638 655080
26 s | 4 | 1 | tem4r | o | 7524 | 0 | 58516 | 325481
27 15 12 3 624857 49104 79166 40018 86100 879245
28 4 | a4 | o | 02861 | 43154 | 211080 | o | 0o | 1275075
29 27 20 7 453153 0 313234 199248 149270 10.849.05
30 5 | 5 | o | o | 729 |13 | o | o | 1174125
TOTAL | 411 312 99 7891266 4661330 5411618  21.34931 1860724  219.598,69

Tabela 1 - Numero de edificios, ocupagéo e estado de conservagéo do edificado na Area de Reabilitagdo Urbana de Amarante

Em sintese, e no que respeita ao estado de conservagao, o levantamento efetuado permitiu
concluir que uma elevada percentagem de edificios — 26% (107 edificios), se encontra em mau
ou péssimo estado de conservagdo, reclamando intervengdes profundas para a sua
reconstrucdo ou reabilitacdo. Numa situacdo classificada como médio estado de conservacdo,
estdo 20% das edifica¢des, ou seja, cerca de oito dezenas de prédios. Os restantes 54% do total
foram registados como estando num estado bom ou excelente.
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16%

mEXCELENTE
BOM

= MEDIO

= MAU
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Gréfico 1 - Distribuicdo percentual do n.° de edificios relativamente ao estado de conservagéo

Em termos de custos de reabilitacdo do edificado, estimou-se um custo global de quase 54,6
milhGes de euros, abaixo distribuido (Tabela 2) em func¢do do grau de conservagao registado
no levantamento efetuado.’

Estado de conservagao CUSt(: l:?zi)tério a(r:z)c Custo Estimado
Excelente 0 78.913 0
Bom 150 46.613 6.991.995€
Médio 350 54.116 18.940.663€
Mau 600 21.349 12.809.586€
Péssimo 850 18.607 15.816.154€
TOTAL - 219.599 54.558.398€

Tabela 2 - Estimativa dos custos de reabilitagéo do edificado na ARU de Amarante.

O estado de conservagao descrito no presente documento resultou da observagdo exterior do
edificado e apenas tem em conta as patologias por essa forma detetdveis, ndo
correspondendo, por isso, ao nivel de conservacdo para os efeitos previstos em matéria de
arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservacdo do edificado, cujo
procedimento de determinacdo esta regulado no DL n? 266-B/2012, de 31 de dezembro.

5 - - . ~ o

Os custos unitérios utilizados referem-se em exclusivo aos custos de execugdo das obras de construgdo civil, ndo
incluindo custos de projeto e fiscalizagdo, taxas e impostos, custos financeiros, e outros custos envolvidos em obras
de reabilitagdo urbana, como é o caso de custos de realojamento temporario, etc.
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5.3 Prioridades de intervengao no edificado

Por forma a operacionalizar o processo de reabilitacdo é necessdrio delimitar uma area onde
deverdo ser concentrados os esfor¢os de intervencgdo iniciais. A escolha da area apropriada
para esse efeito obedece a critérios de importancia relativa, bem como de exemplaridade no
contexto geral da area de reabilitacdo urbana delimitada, por forma a dar um sinal claro da
politica de reabilitagdo urbana que o Municipio escolheu prosseguir.

f

5 D ”Are de intervengao prioritaria

Fig. 7 - Delimitagdo da Area de Intervencao Prioritaria

A drea definida como prioritaria (Figs. 7 e 8) é constituida pelo conjunto urbano que se
desenvolve entre a praga da Republica e a rua de S. Pedro, facejando os arruamentos que o
suportam, ruas de 5 de Outubro, Candido dos Reis, Teixeira de Vasconcelos e Miguel
Bombarda e inclui a faixa adjacente da margem do Tamega.

Designa-lo-emos por Nucleo Histérico de S. Gongalo, atendendo a sua proximidade espacial
com o conjunto monumental da igreja, convento e ponte de S. Gongalo. O quarteirdo localiza-
se entre trés imoveis classificados: “Monumento Nacional” — Igreja de S. Gongalo e claustro —
pelo Decreto de 16/06/1910, DG, n? 136 de 23/06/1910; “Imdvel de interesse Publico” — Igreja
de S. Domingos, incluindo a obra de talha nela existente — Decreto n2 95/78, DR, | Série, n®
210, de 12/09/1978 e “Imdvel de interesse Publico” — Igreja de S. Pedro, incluindo a sacristia,
bem como os retdbulos de talha e os azulejos que revestem o interior — Decreto n2 28/82, DR,
| Série, n? 47 de 26/02/1982. Integra o denominado “Conjunto definido por diversos
arruamentos, bem como os espagos publicos livres que os mesmos ligam em Amarante (Praca
da Republica, Rua 5 de Outubro, Rua Teixeira de Vasconcelos, Rua Miguel Bombarda)
considerado “Imével de Interesse Publico” — Decreto n? 735/74, DG, | série, n.2 297, de
21/12/1974. Este conjunto dispbe das respetivas restricbes de utilidade publica e serviddes
administrativas, estabelecidas pelas entidades tutelares do patrimdnio nacional.
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Fig. 8 - Imagem aérea ortogonal com delimitacdo da Area de Intervengéo Prioritaria

Em conjugacdo com o conjunto monumental, aquele ndcleo urbano define uma das imagens
mais persistentes e reconhecidas do centro urbano, pelo que a sua valorizacdo arquitetdnica e

urbanistica é de importancia capital para os objetivos do programa estratégico da operacdo.

Fig. 9 - Area de Intervengao Prioritaria: estado de conservagao das edificagdes

O Nucleo Histérico de S. Gongalo é um nucleo de ocupagdo mista, com significativa atividade
comercial. Parte do seu edificado encontra-se muito degradado devido a acdo de intempéries,
ao abandono e desocupacado, a falta de obras de conservagdo, com a consequente fragilizagao
de caixilharias, de telhados e dos revestimentos das fachadas, com provaveis deformacdes dos
elementos estruturais dos edificios. Registou-se um numero significativo de imdveis em
péssimo estado de conservagdo e mesmo em estado de ruina, reclamando urgente
reabilitagdo (Fig. 9, 10, 11 e 13). Mais de um terco do edificado apresenta um estado de

conservacdo mau ou péssimo (vd. Grafico 2).
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- Intervengdes prioritarias

Area de intervengio

Fig. 10 - Area de Intervencao Prioritaria: identificago das edificagdes a serem intervencionadas

30,56% 30,56% m EXCELENTE
BOM

= MEDIO

= MAU

m PESSIMO

4.17%
13,88%

20.83%

Grafico 2 - Area de Intervengao Prioritaria: reparticio percentual do estado de conservagio das edificagdes

Verifica-se, para além de um empobrecimento do patriménio arquiteténico ‘menor’® como
resultado da falta de obras de conservacdo, alguma estagnacdo do comércio, escassez de
estacionamento automodvel, e uma consequente degradacdo da imagem deste conjunto
urbano.

6 S e . e ) .

Entende-se por ‘patrimdnio arquitetdnico menor’ o conjunto de edificagGes que define o contexto espacial
envolvente de edificios ou conjuntos monumentais de elevado valor patrimonial, ainda que nenhuma dessas
edificagGes possua isoladamente atributos arquitetdnicos distintivos.
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Fig. 11 - Imagens de degradagdo do patriménio edificado

Em sentido contrario, obras recentes de requalificagdo de espagos publicos bem como de
infraestruturas viarias, hidraulicas e de telecomunicac¢es, evidenciam o investimento publico
realizado em beneficio desta area da cidade. Doravante é necessdrio apelar ao investimento
no dominio privado, sem descurar a resolugao de problemas subsistentes, como é o caso do
estacionamento automovel.

Através desta intervencdo prioritaria pretende-se também controlar e impedir a reabilitacdo
adulteradora do carater histdrico e arquiteténico do conjunto urbano, outrora frequente.
Importa conservar e valorizar as carateristicas morfoldgicas e construtivas dos imdveis que o

compdem: manutencgdo das volumetrias existentes, conservacao da identidade arquitetdnica e
construtiva das edificagbes e valorizagdo de elementos distintivos, a par da eliminagdo de
elementos dissonantes e descaracterizadores da imagem dos edificios. Uma aten¢do especial
devera ser dada ao licenciamento de operagdes urbanisticas em edificios com alcados de
tardoz voltados ao rio Tamega (edificagdes das ruas de Candido dos Reis e 5 de Outubro), dado
0 seu impacto visual sobre a imagem do conjunto.

Fig. 12 - Conjunto urbano da rua 5 de Outubro visto pelo tardoz das atuais construgdes

A area delimitada, apesar do seu denso tecido construido, apresenta uma disponibilidade de
espacos em imodveis desocupados que, com os mecanismos estratégicos e operacionais
elaborados, podera estimular uma intensa reabilitagdo e contribuir para a sua valorizagao
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urbanistica, paisagistica e turistica, com previsiveis efeitos de contagio: alastramento a areas
contiguas, geracdo de oportunidades para uma maior fixacdo de habitantes e de negdcios, etc.

A drea de reabilitacdo considerada prioritaria possui 22 edificios em péssimo estado, com
elementos construtivos que se encontram muito deteriorados e suscetiveis de porem em risco

a seguranca de bens e pessoas, sendo que destes 22 edificios, 3 reclamam intervencdo urgente
(Fig. 13).

~ V
- Intervencdes urgentes

- Edificios em péssimo estado de conservagéo

Fig. 13 - Edificios em péssimo estado de conservagao com identificagdo de intervengdes urgentes

Area de Intervencio Prioritaria -
intervencdes urgentes e edificios em péssimo estado de conservacio

4.17%

u Intervengéo Urgente
B Péssimo Estado

® Qutros

Grafico 3 - Area de Intervengéo Prioritaria - intervengdes urgentes e em péssimo estado de conservagdo (em % do total de edificios)

Contudo a intervencdo nos imdveis mais degradados ndo esgota as operacdes de recuperacdo
e revitalizagdo na area em causa: outras edificacdes, em médio estado de conservagao,
requerem igualmente obras de conservagdo e, eventualmente, obras de adaptagdo a novos
usos (p.e. para alojamento turistico) ou, ainda, obras de modernizacdo dos espagos interiores,
especialmente para atender a novas exigéncias de conforto, funcionalidade e habitabilidade
(p.e. para dotagdo de meios mecanicos de acesso vertical). Tais obras poderao ainda verificar-
se em outros edificios com niveis superiores de conservagao.
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A intervencdo nesta area prioritaria podera ser apoiada na definicdo de uma ou mais unidades
de intervengdo, tal como sdo definidas no art.2 342 do RJRU, e consistindo “na fixagdo em
planta cadastral dos limites fisicos do espago urbano a sujeitar a intervengdo, com
identificacdo de todos os prédios abrangidos” (art.2 342, n.2 2), e adocdo de um programa de
execugdo, contemplando os requisitos enunciados no n.2 5 do mesmo artigo. A constituicdo de
unidades de intervencao pode ser “um pressuposto de recurso a determinadas modalidades de
execucdo de operac¢des de reabilitacdo urbana sistemdticas em parceria com entidades

privadas.” (art.2 342, n.2 3).

A intervencdo prioritdria no Nucleo Histdrico de S. Gongalo que, no conjunto, compreende 72
edificacbes com diferentes estados de conservacdao, apresenta as dimensdes e custos

estimados de obra resumidos no quadro seguinte (Tabela 3):

Estado de conservagdo | N2 de Edificios | Custo €/m? | A.B.C (m?) | Custo Estimado (€)
Excelente 22 - 13.619,73 -

Bom 10 150 4.614,67 692.206,50

Médio 15 350 5.820,24 2.037.084,00

Mau 3 600 3.670,92 2.202.552,00

Péssimo 22 850 7.458,01 6.339.308,50

TOTAL 72 - 35.183,57 11.271.151,00

Tabela 3 - Estimativa dos custos de intervengao na area de intervengao prioritaria do Nicleo Histérico de S. Gongalo
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5.4 Definicao de prioridades de intervengao nas 22 e 32 Fases da
ORU

A definicdo da area de intervencdo prioritaria — Nucleo Histérico de S. Gongalo — obedeceu,
como mais atrds (5.3) se referiu, a critérios de importancia relativa e de previsivel
exemplaridade para o progresso da Operacdao de Reabilitacdo Urbana da ARU de Amarante.
Coincide também com uma d4rea com visiveis problemas de degradacdo do estado de
conservacgao das edificagGes e carente de intervengdes publicas de suporte infraestrutural para
reanimar as atividades comerciais e de servigos e para dar resposta a um previsivel
crescimento da procura por parte de visitantes ocasionais ou de turistas. Prevé-se que seja o
alvo principal das intervengdes urbanisticas de indole privada durante a 12 fase da Operacao,
cuja duracdao temporal é de um triénio, sem prejuizo da realizacdo de outras iniciativas
concorrentes, exteriores aquela drea, destinadas a potenciar os fatores atrativos do centro da
cidade, bem como de iniciativas imateriais que tém nesta area um lugar privilegiado de
realizacdo.

A escolha de outras areas prioritarias de intervencdo, em fases subsequentes, devera ser
estabelecida na sequéncia da ja definida e no termo do periodo da sua execucdo, beneficiando
da experiéncia e do conhecimento adquiridos entretanto, especialmente no que respeita a
aplicagdo dos instrumentos de execucdo sistematizados no capitulo 8.

Atenta a estratégia geral ja presente na delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana de
Amarante e os objetivos gerais definidos, a programacdo das 22 e 32 Fases da Operacdo de
Reabilitagdo Urbana serd estabelecida respeitando um critério fundamental, o adequado
balanco entre duas diretrizes de interven¢do territorial: por um lado, o eixo urbano
consolidado que percorre de lés a lés a drea delimitada, no sentido NO/SE, situado a cota alta;
por outro, o eixo NE/SO constituido pelo rio e suas margens, na cota baixa. Desta forma, a
escolha de novas areas prioritarias de intervengao, traduzida na delimitagdo de unidades de
intervencdo e na adogdo dos correspondentes programas de execuc¢do, podera assegurar um
“desenvolvimento urbano harmonioso” e a “coeréncia na intervencdo” (cfr. n.2 4, do art.2 342
do RJRU) no conjunto da Area de Reabilitacdo Urbana.
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5.5 Valoriza¢dao dos recursos paisagisticos

5.5.1 Reabilitagdo paisagistica das margens ribeirinhas

De forma a transformar as margens ribeirinhas do Tamega em espacos de lazer e de
entretenimento de excecdo, de elevada qualidade ambiental, que promovam a formacdo de
um ecossistema diversificado, interdependente e que aproxime a popula¢do do rio, tornando-
as simultaneamente mais atrativas ao desenvolvimento de atividades socioecondmicas, sdo
identificadas as seguintes acGes estruturantes:

AcoOes de Reabilitagao Paisagistica

1- Intercetor do Tamega

2- Parque Multifuncional - Formalizacdo e Criacdo de Espacos de
Inundagdo Preferencial (EIP) nas margens do Tamega e Reabilitacdo
Reabilitagdo Reforco e Construcdo de Muros de contencdo muros de suporte.
paisagistica das
margens
ribeirinhas

3-Reabilitacdo e Recuperacdo do Acude dos Morleiros

4- Parque Linear e insuas do Tamega - Consolidagao e Renaturalizagdo
das Margens e Restauro das Galerias Ripicolas

5- Travessia pedonal sobre o rio Tamega (A nascente - Costa Grande)

6- Percurso pedonal sobre o Rio Tamega

Tabela 4 - Agbes estruturantes de reabilitagdo paisagistica das margens do Tamega

1-Intercetor do Tamega

Esta intervengdo pretende aplicar um conjunto de a¢les que visam mitigar os impactos
resultantes da insercdo de condutas, aproveitando para implementar uma serie de acessos
que vado permitir ligar diferentes zonas da cidade de Amarante entre si, tal como relacionar
diferentes cotas da cidade, o que se traduz em maior mobilidade e na constituicdo de uma
rede de percursos que envolve a zona histérica da margem esquerda e a linha de agua.

Também se pretende introduzir um conjunto de vegetacdo, com objetivos distintos,
possibilitando a orientagdo de vistas, cobrir tubagens e embasamentos de edificios, consolidar
margens do rio evitando que o processo de erosdo progrida, aumentar a biodiversidade,
consolidar o corredor verde que é estruturante para o municipio de Amarante.
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Fig. 14 - Intercetor do Tamega

2- Parque Multifuncional - Formalizagdo e Criagdo de Espagos de Inundagdo Preferencial (EIP)
nas margens do Tamega e Reabilitacdo Reforco e Construcdo de Muros de contengdo muros
de suporte

Pretende-se promover a regularizagdo do escoamento na passagem pela cidade de Amarante,
no sentido da diminuicdo da cota de cheia, atuando ao nivel do controle de velocidades de
escoamento, aumento da permeabilidade e aumento da capacidade de retencao;

Visa promover as boas praticas na contengao e gestdo de cheias, privilegiando a defini¢ao e
criagdo de Espacos de Inundagdo Preferencial, permedveis e com aplicacio de solugdes
ecoldgicas.

Desta forma estaremos a contribuir para a implementacdo das Diretiva Inundagdes e Quadro
da Agua, Lei da Agua e minimizac3o dos efeitos resultantes das alteracdes climaticas.

3-Reabilitagcdo e Recuperac¢do do Agude dos Morleiros

Na Acudes dos Morleiros serdo realizadas acbes de reabilitacdo de forma a garantir a
diminui¢do da cota de cheia, atuando ao nivel do controle de velocidades de escoamento. Na
zona definida como as Azenhas, sera feita a reabilitacdo do edificio ai existente de forma a
garantir a sua conversao e aumentar a resisténcia aos efeitos das cheias.
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4- Parque Linear e insuas do Tamega - Consolidacdo e Renaturalizacdo das Margens e Restauro
das Galerias Ripicolas

Tendo como principal objetivo a qualificacdo paisagistica do Rio Tamega, pretende-se com esta
intervencdo promover a criacdo de um parque linear estruturado ao longo de um percurso
pedonal e cicldvel na margem direita, a partir do centro da cidade ao longo de,
aproximadamente 7,8km. Os percursos marginais serdo pontuados por estadias com vistas
panoramicas sobre o Rio, explorando relagdes com os diversos lugares que ocorrem na
proximidade e com a malha urbana do centro histérico de Amarante.

Fig. 15 - Parque Linear do Tamega

As insuas do Tamega, sendo outrora elementos naturais de elevado destaque no centro da
cidade e com grande afluéncia da populagdo, encontram-se atualmente praticamente
abandonadas.

Assim, pretende-se com este projeto, devolver a estas areas maior diversidade ecolégica e
melhorar os aspetos paisagisticos, através da elimina¢do das espécies invasoras e plantagao de
espécies ripicolas, bem como, criar percursos internos naturalizados e garantir a criacdo de
acessos pedonais entre as insuas e as margens do rio Tamega.
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Fig. 16 - insuas do rio Tamega

Fig. 17 - Insuas do rio TAmega

5- Travessia pedonal sobre o rio Tamega (Costa Grande)

E pretensdo do Municipio criar uma ponte entre a Costa Grande e a Praia da Aurora. Desta
forma ficara assegurada uma fluidez de circulagdo complementando o Percurso Pedonal sobre
o Rio Tamega.

6- Percurso pedonal sobre o Rio Tamega

Esta acdo visa a construgdo de uma travessia sobre o Tamega, tendo em vista favorecer a
ligacdo pedonal e de bicicleta, em modo suave, entre o parque de estacionamento da
Florestal, na margem esquerda do Rio (saida Norte da A4) e a zona comercial de Amarante, na
margem direita.
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5.5.2 Reabilitacdo dos espacos verdes de utilizagdo coletiva

Os espacos verdes de utilizacdo coletiva sdo as dreas enquadradas na estrutura ecoldgica
municipal ou urbana que, além das fung¢des de protecdo e valorizagdo ambiental e paisagistica,
se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

Assim, o programa da ORU define as seguintes ag¢oes:

Acdes de Reabilitagao Urbana

1- Requalificacdo do Parque Urbano Florestal
2- Parque de Manutencado da Costa Grande
3- Jardim Amadeo de Souza Cardoso

Reabilitagdo dos espagos 4- Praceta Dr. José Falcio de Carvalho

verdes de utilizagdo coletiva . )
5- Requalificacdo da area envolvente ao Solar

Magalhdes

6- Requalificacdo da area envolvente do edificio da
GNR (Antigo quartel)

Tabela 5 - Agdes do programa da ORU

1-Requalifica¢do do Parque Urbano Florestal

Debrucado sobre o rio, o Parque Florestal de Amarante, é um dos ex-libris de Amarante. Em
termos operacionais, a intervengao prevé a renovagao dos equipamentos de lazer infantil,
recuperagao do parque de merendas, conservagcdo do campo de ténis e melhoraria da
mobilidade dentro do parque. Por fim, também sera criado o centro interpretativo da Floresta.

Este projeto tem por objetivo valorizar o Parque Florestal de Amarante devolvendo-lhe a
importancia que outrora teve. A intervenc¢do no parque sera dividida duas fases.

Na 1.2 fase pretende-se criar um centro interpretativo/museu florestal, areas de lazer e
repouso, campos de jogos, pistas de atletismo, edificios de apoio e um parque de
estacionamento.

Na 2.2 fase, prevé-se a reabilitacdo dos restantes edificios atribuindo-lhes novos usos e
fungdes, a introducdo de novas areas funcionais com vista a dignificacdo de espagos que
atualmente se encontram degradados, melhorar das condi¢Ges de habitabilidade dos animais
e a reabilitagdo do patrimdnio vegetal.
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Fig. 18 - Parque Florestal de Amarante

2-Parque de Manutencdo da Costa Grande

O projeto de reabilitagdo do Parque de Manutengdo da Costa Grande tem por objetivo
principal melhorar as suas condi¢gdes atuais, nomeadamente ao nivel dos pavimentos,
mobilidrio urbano, iluminagdo publica, vegetagao e zona de estacionamento.

Fig. 19 - Parque de Manutengao da Costa Grande
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Na tipologia de jardim/praca as opcdes de reabilitacdo urbana baseiam-se na requalificacdo
destes espacos através da melhoria das condi¢cbes de mobilidades, do mobilidrio urbano, da
iluminacdo publica e da vegetacdo, prevendo-se intervencdo no Jardim Amadeo de Souza
Cardoso e Praceta Dr. José Falcdo de Carvalho.

3-Jardim Amadeo de Souza Cardoso

Fig. 20 - Jardim Amadeo de Souza Cardoso

4- Praceta Dr. José Falcdo de Carvalho

Fig. 21 - Praceta Dr. Falcdo de Carvalho
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5- Requalificagdo da drea envolvente ao Solar Magalhaes

A presente ac¢do visa a requalificacdo do logradouro do Solar de Magalhaes, no centro histérico
de Amarante. O Solar é um edificio relevante do ponto de vista histérico, pois mantém-se
como memoria das Invasdes Francesas, uma das casas senhoriais mais ricas de Amarante que
nunca foi recuperada, desde que ardeu completamente, nesse episédio da nossa histdria. A
intervencdo no espago publico para a melhoria da qualidade do ambiente urbano é realizada
através de arranjos urbanisticos, estruturas verdes, embelezamento cénico, mobilidrio urbano
contemporaneo e iluminacdo adequada e energeticamente eficiente. Assim, e na prossecucao
da melhoria da imagem urbana, das condicdes de mobilidade e no refor¢co da coesao socio-
territorial, a intervencado apresentada é ainda determinante para a recuperacdo e qualificacdo
do patriménio construido e para o desenvolvimento da economia local. E de salientar que esta
operacdo estd interligada com a requalificacdo do Largo de Santa Luzia, lugar onde se situa o
Solar dos Magalhaes.

6- Requalificagdo da area envolvente do edificio da GNR (Antigo quartel)

A presente acdo propbe a requalificacdo do espaco publico entre o edificio da Camara
municipal e o edificio da GNR, o qual vai ser reabilitado. Trata-se de um jardim publico que
permite uma ligacao pedonal entre edificios, no entanto encontra-se desatualizado e ndo estd
adaptado a pessoas com mobilidade reduzida. Por isso a requalificacdo da sua envolvente é
determinante, com o principal objetivo de adaptar o espaco as condi¢ces de mobilidade e
acessibilidade e melhorar a qualificagdo ambiental, urbanistica e paisagistica do territério e no
sentido de permitir um espagco de permanéncia com qualidade. A intervencdo no espaco
publico para a melhoria da qualidade do ambiente urbano é realizada através de arranjos
urbanisticos, estruturas verdes, embelezamento cénico, mobilidrio urbano contemporaneo e
iluminacdo adequada e energeticamente eficiente. Assim, e na prossecucdo da melhoria da
imagem urbana, das condi¢des de mobilidade e no refor¢co da coesdo socioterritorial, a
intervengdo apresentada é ainda determinante para a recupera¢do e qualificagdo do
patriméonio  construido e para o desenvolvimento da  economia local.
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5.6 Sistema Viario, Estacionamento e Infraestruturas

A area em estudo encontra-se, no essencial, bem infraestruturada e os diferentes subsistemas
bem conservados, quer para o tempo presente, quer para o futuro préximo. Identificaram-se
contudo alguns problemas e insuficiéncias que carecem de ser resolvidos, designadamente no
gue respeita a pontos de conflito de circulacdo e a estacionamento de viaturas automdveis.

Na ARU delimitada localizam-se quase uma centena de arruamentos, de diferentes tipologias,
materiais e calibres, 1/3 dos quais na margem esquerda, e os restantes na margem oposta. A
estrutura topografica da area central da cidade, desenvolvendo-se numa area intermédia
entre as margens do rio Tamega e areas limitrofes acidentadas, condiciona o desenvolvimento
arterial do sistema de vias publicas e dificulta os atravessamentos transversais ao eixo natural
de crescimento da cidade histdrica. Verificam-se por isso fortes pendentes nos arruamentos
que fazem transposicdo de cotas, dificultando a circulacdo pedonal, especialmente de
individuos com mobilidade condicionada.

Melhorias substanciais na mobilidade de pedes e utentes devem ser consideradas nos projetos
de valorizagdo paisagistica das margens do Tamega, incluindo atravessamentos entre margens.

Do ponto de vista da funcionalidade do sistema de circulagdo, identificaram-se dois pontos
principais de conflito dos fluxos vidrios, o ndé vidrio do Salto e, na outra margem, no
entroncamento da avenida 25 de Abril com a E.N.15, pontos em que os sistemas vidrios local e
exterior se tocam. A resolu¢do adequada do né viario do Salto é uma prioridade estratégica.

A acessibilidade a area central é ainda condicionada pelo estacionamento. Neste dominio a
principal dificuldade prende-se com a acessibilidade e capacidade do estacionamento situado
no Rossio onde ser prevé um projeto integrado de suporte as atividades que se desenvolvem
nos arruamentos urbanos na proximidade, especialmente a Rua 5 de outubro e Praga da
Republica. Ainda neste dominio, verifica-se uma subutilizacdo do estacionamento privado na
proximidade do Hotel Navarras, devido a horarios de abertura pouco consentaneos com as
necessidades locais, o que devera ser corrigido.

As restantes redes de infraestruturas cobrem a drea delimitada e estdo em estado adequado,
identificando-se alguns problemas localizados na Rua 31 de Janeiro, e, de forma mais
generalizada, o problema de ligagdao da drenagem de dguas pluviais provenientes dos edificios
marginais aos arruamentos as redes coletoras dos mesmos.
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Fig. 22 - Sintese da estrutura viéria da cidade de Amarante

A rede distribuidora de gds natural em servigo cobre a area, exceto no eixo constituido pelas
ruas de Miguel Bombarda, Teixeira de Vasconcelos e 5 de Outubro. Nestas ruas a rede ja se
encontra executada, prevendo-se a sua entrada em servico a breve prazo.

No que respeita, por ultimo, a rede de comunica¢Ges, o centro urbano estd servido,
verificando-se a necessidade de enterrar alguns trogos em que permanece aérea.
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6 Programa de Investimento Publico e de financiamento da ORU

6.1 Projetos, estimativa de custos e financiamento

No ambito desta Operacdo de Reabilitagdo Urbana, o Municipio pretende desenvolver um
conjunto de quarenta e um (33) projetos, cuja estimativa de custo total é da ordem de 32
milhGes de euros. Os referidos projetos visam dar resposta a caréncias e insuficiéncias
identificadas mas também a oportunidades de investimento em obras publicas com previsivel
repercussdo no processo de reabilitacdo e revitalizagdo do centro urbano.

Os projetos estdo organizados de acordo com trés subprogramas (tabela 6):

- Infraestruturas, compreendendo obras nas redes publicas, em arruamentos e na criacdo de
estacionamento automovel.

Total estimado: oito milhdes, duzentos e setenta e trés mil, setecentos e sessenta e nove
euros.

Neste dominio, a obra mais significativa é o projeto de construgdo do N6 Viario do Salto,
destinado a resolver os complexos fluxos intraurbanos de veiculos e os conflitos com o trafego
periférico de atravessamento da area central da cidade, atenuando a falta de fluidez atual. Sdo
igualmente significativos a requalificagdo da area envolvente do pavilhdo multiusos, a
reabilitacdo, refor¢o e constru¢ao de muros de contengdo e defesa nas margens do rio Tamega
e a requalificagdo da Avenida Alexandre Herculano e incremento da mobilidade.

- Equipamentos, compreendendo obras de criacdo de novos equipamentos, requalificacdo de
outros e obras de conservacao e requalificacdo energética em edificios publicos existentes.

Total estimado: dezoito milhdes, setecentos e noventa e oito mil e setecentos e noventa de
sete euros.

Destes projetos é de salientar a reabilitacdo do Solar de Magalh3es, a reabilitagdo do Cine-
Teatro, a reabilitacdo do edificio da GNR e requalificagdo do Mercado Municipal, bem como a
reabilitacdo do edificio industrial e alteracdo da utilizagdo para Pavilhdo Multiusos. Uma

grande aposta deste sub-programa diz respeito a requalificacdo energética de 4 edificios
municipais e do complexo desportivo da Costa Grande.

- Espacos Verdes, compreendendo obras de requalificacdo paisagistica das margens do
Tamega, incluindo atravessamentos pedonais do rio, e de outros espacos publicos urbanos.

Total estimado: cinco milhdes, trinta e dois mil e oitocentos e vinte e sete euros.
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Neste subprograma, merecem mencao especial quatro projetos destinados a valorizar e
potenciar os valiosos recursos paisagisticos nas margens do Tamega, designadamente o
Parque Linear e insuas do Tamega - Consolidacdo e Renaturalizacdo das Margens e Restauro
das Galerias Ripicolas, o Intercetor do Tamega, o Parque Multifuncional na componente de
formalizacdo e criacdo de espacos de inundacgao preferencial, e a reabilitacdo e recuperacao do
Acude dos Morleiros.

A concretizacdo dos projetos acima referidos, e ainda dos demais elencados na tabela 6
relativos a este subprograma, permitird em conjunto com as travessias pedonais do Tamega,
criar um circuito ribeirinho de grande valor paisagistico e ambiental, enriquecendo a cidade
com um contributo sé comparavel ao do magnifico conjunto histérico e monumental.

O custo estimado dos trinta e trés projetos é um valor apreciavel para um periodo de 10 anos,
pelo que se torna indispensavel recorrer a fundos comunitdrios que poderdo atingir no
maximo 85% do investimento total, ou a outras formas de financiamento publico e/ou privado
(concessdes, parcerias publico/privadas, etc.).
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ORU de Amarante: Programa de Investimento Publico e Faseamento

Estimativa de custo total Estimativa de Financiamento Municipal Estimativa de Financi to Externo
Dominio |ldentificagdo PROJETO Estitmativa de custo . FOnt(?(S) g fi nanc?afnento Fase ORU Fasel Fase2 Fase3 Fasel Fase2 Fase3 Fasel Fase2 Fase3
Financiamento municipal
INFRAESTRUTURAS Arruamentos (vidrios, pedonais, estacionamento) e Redes
Intervengdo na adutora de dgua e rede pluvial na Rua 31 de Janeiro 125.000 € 125.000 € 1 125.000,00 € 125.000,00 € - £
N6 Vidrio do Salto, incluindo rotunda na Av. 12 de Maio 1.275.000€ 1.275.000 € 1 1.275.000,00 € 1.275.000,00 € - £
Estacionamento para autocarros junto ao Parque Florestal / Piscinas Municipais 300.000 € 300.000 € 1 300.000,00 € 300.000,00 € - €
Elevador para pedes entre a Praga da Républica e a Biblioteca Municipal 230.000 € | POSEUR - PAMUS 34.500€ 1 230.000,00 € 34.500,00 € 195.500,00 €
Incremento das acessibilidades no Largo de S. Gongalo - nivelagem dos passeios e acesso as casas-de-banho a pessoas
com mobilidade reduzida 300.000 € | OF - Turismo Acessivel 130.000 € 1 300.000,00€ 130.000,00€ 170.000,00€
" Construgdo de Vias Mistas Ciclaveis /Pedonais nas zonas caracterizadas como perigosas 275.000 € | PAMUS* 275.000 € 3 275.000,00 € 275.000,00 € - £
E Percurso pedonal da Rua das Carvalhinhas 250.000€ | PAMUS* 250.000€ 3 250.000,00 € 250.000,00€ - £
§ Requalificagdo da drea envolvente do pavilhdo multiusos 2.595.015€ | PARU 2.595.015€ 2 2.595.015,00 € 2.595.015,00 € - £
§ Requalificagdo urbanistica do Largo de Santa Luzia 202.611€ | PARU 202.611€ 2 202.611,00 € 202.611,00€ - €
'~_E Muros de suporte da zona ribeirinha e do Parque multifuncional - Reabilitagdo, Reforco e Construgdo de Muros de L136.143.00€ 284.035.75 € 852.107.25 €
contengdo e defesa nas margens do rio TAmega 1.136.143 € | POSEUR 284.036 € 1 ’ T T
Travessia pedonal sobre o rio Tamega (A nascente - Costa Grande) 225.000€ 225.000 € 3 225.000,00 € 225.000,00€ - £
Requalificagdo da Av. Alexandre Herculano e incremento da mobilidade 400.000 € | PAMUS* 60.000 € 1 400.000,00 € 60.000,00 € 340.000,00 €
Parque de Estacionamento na Rua Miguel Pinto Martins, frente a Santa Casa da Misericordia 120.000 € 120.000 € 3 120.000,00 € 120.000,00 € - £
Elevador da quota do Parque multifuncional a Rua Candido dos Reis - Beneficiagdo dos acessos e das acessibilidades
existentes 130.000 € [ PAMUS* 110.500 € 1 130.000,00€ 110.500,00€ 19.500,00€
Percurso pedonal sobre o Rio Tamega 710.000 € | PAMUS* 106.500 € 1 710.000,00 € 106.500,00 € 603.500,00 €
8.273.769 €
EQUIPAMENTOS e Requalificagdo Energética de Edificios Publicos
Reabilitagdo da Casa Teixeira Pascoaes 343.394 € | PARU* 343,394 € 3 343.394,00€ 343.394,00€ - £
Reabilitagdo do Mercado Municipal 1.661.466 € | PARU* 1.661.466 € 2 1.661.466,00 € 1.661.466,00 € - €
8 Requalificagdo da drea envolvente ao Mercado Municipal (inclui Alameda Teixeira de Pascoaes) 916.240€ | PARU* 916.240€ 2 916.240,00 € 916.240,00€ - £
5 Reabilitagdo do edificio da GNR 2.500.000 € | PARU*/PDCT** 2.300.000 € 1 2.500.000,00 € 2.300.000,00 € 200.000,00 €
'§ Reabilitagdo do Museu Municipal Amadeo de Souza Cardoso 407.670€ | PARU* 407.670€ 2 407.670,00 € 407.670,00 € - £
§ Reabilitagdo do edificio industrial e alteragdo da utilizagdo para pavilhdo multiusos 2.675.727 € | PARU* 2.675.727 € 2 2.675.727,00 € 2.675.727,00 € - €
g Reabilitagdo da Casa da Cadeia 265.104 € | PARU 106.008 € 1 265.104,03 € 106.007,83 € 159.096,20 €
w Reabilitagdo do Solar Magalhdes 2.563.661 € | PARU*** 859.529 € 1 2.563.660,91 € 859.528,81 € 1.704.132,10€
Reabilitagdo do Cine-Teatro 4.859.889 € | PARU 2.407.517 € 1 4.859.889,09 € 2.407.517,09€ 2.452.372,00€
Requalificagdo energética de edificios municipais 2.605.646 € | PDCT** 1.302.823 € 1 2.605.646,38 € 1.302.823,19€ 1.302.823,19€
18.798.797 €
ESPACOS VERDES
Requalificagdo do Parque Urbano Florestal 125.000 € | PARU* 125.000 € 2 125.000,00 € 125.000,00 € - €
Intercetor do Tamega 500.000 € 500.000€ 1 500.000,00 € 500.000,00 € - £
4] Parque de Manutengdo da Costa Grande 500.000 € | PDCT** 375.000€ 3 500.000,00 € 375.000,00€ 125.000,00 €
% Jardim Amadeo de Souza Cardoso 25.000€ 25.000€ 1 25.000,00 € 25.000,00 € - €
: Praceta Dr. José Falcdo de Carvalho 25.000€ 25.000€ 1 25.000,00 € 25.000,00 € - €
8 Requalificagdo da drea envolvente ao Solar Magalhdes 273.000€ | PARU* 273.000 € 2 273.000,00 € 273.000,00 € - £
E Requalificagdo da drea envolvente do edificio da GNR (Antigo quartel) 108.000 € | PARU* 108.000 € 1 108.000,00 € 108.000,00 € - €
g Interveng@es estruturais de desobstrugdo, reabilitacdo fluvial e contengdo de cheias, em zonas de inundagbes
frequentes e danos elevados em Amarante (Parque Multifuncional, Reabilitacdo de Agudes e Margens com criagdo de 3.476.826,98 € 869.206,75 € 2.607.620,23 €
Espacos de Inundagdo Preferencial (EIP) 3.476.827 € | POSEUR 869.207 € 1
5.032.827 €
INFRAESTRUTURAS (arruamentos e redes) 8.273.769 €
EQUIPAMENTOS 18.798.797 €
TOTAIS
ESPACOS VERDES 5.032.827 €
TOTAL 32.105.393 € 21.535.270€ 8.856.729 € 1.713.394 € 10.928.619 € 8.856.729 € 1.588.394 € 10.606.651 € - € 125.000 €

*- Investimentos sem financiamento garantido. Previstos como agdo complementar
** - Investimentos elegivel no ambito do PDCT, ainda sem candidatura submetida
*** _ Investimento previsto como principal no dmbito do PARU. Sujeito ainda a submissdo de candidatura

Tabela 6 - ORU de Amarante: Programa de Investimento Publico e Faseamento
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6.2 Faseamento da Operacao e Cronograma Financeiro

Consideraram-se trés fases na execuc¢do do projeto estratégico da Operacdo de Reabilitacdo
Urbana:

- Fase 1, com a duracdo de trés anos,
- Fase 2, com a duracao também de 3 anos,
- Fase 3, nos restantes 4 anos do projeto.

Para cada fase, quer o programa previsional do investimento privado (subcapitulo 5.3), quer o
programa de investimento publico (na pagina antecedente), permitem construir um quadro
de investimento global, distribuido por fases e reunindo as duas componentes:

Tipo Fase 1 (3 anos) | Fase 2 (3 anos) | Fase 3 (4 anos) | Total (10 anos)

Investimento privado* | 11.271.151 € 18.551.677 € 24.735.570 € 54.558.398 €

Investimento publico 21.535.270 € 8.856.729 € 1.713.394 € 32.105.393 €

Total por fases 32.806.421 € 27.408.406 € 26.448.964 € 86.663.791 €

Nota* - valores arredondados

Tabela 7 - ORU de Amarante — Quadro de investimento global (10 anos)

No final de cada fase serd feito o balango de execu¢do do programa de agdo, por forma a
identificar e corrigir eventuais desvios as metas tragadas, bem como a programar a fase
seguinte.
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6.3 Apoios e incentivos as a¢oes de reabilitacao

6.3.1 Conceitos:

a. Acdes de reabilitagdo' as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas
no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

i. Daintervencdo resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis
acima do verificado antes do seu inicio;

ii. Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos
dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente
avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor
acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 /prct. do valor patrimonial
tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitacdo
permanente;

b. 'Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro;

c. 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagcdo determinado nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

6.3.2 IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis)

Os prédios urbanos ou fragGes auténomas localizados em dareas de reabilitagdo urbana ficam
isentos de IMI por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras
de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos
no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo prépria
e permanente, desde que:

a. Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana ou, porque localizados em dareas de
reabilitacdo urbana, lhes seja aplicivel o regime excecional do Decreto-Lei n.2
53/2014, de 8 de abril;

b. Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacgdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo,
um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2
118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de
abril.

6.3.3 IMT (Imposto Municipal sobre Transmissao Onerosa de Imdveis)

Os prédios urbanos ou fragdes autdonomas localizados em dareas de reabilitacdo urbana que
sejam objeto de intervenc¢des de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana ou, porque localizados em areas de reabilitacdo urbana, Ihes
seja aplicavel o regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, e que, em
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consequéncia das intervengdes supra referidas, o respetivo estado de conservacao esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos
de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo
30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de
14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de
abril, ficam isentos de IMT:

a. Naaquisicdo destinada a intervengdes de reabilitagcdo, desde que o adquirente inicie as
respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao;

b. Na primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitagdo permanente ou, quando localizado em drea de
reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e permanente.

6.3.4 Outros beneficios fiscais relativos a reabilitagdao urbana.

6.3.4.1 IVA (imposto sobre valor acrescentado)

Nos termos da alinea a) do n21 do artigo 182 do CIVA, estdo sujeitas a taxa reduzida as
seguintes prestacdes de servicos as empreitadas de reabilitacdo urbana, realizadas em imdveis
ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana.

6.3.4.2 IRS (imposto sobre o rendimento de pessoas singulares)

6.3.4.2.1 Dedugdo a coleta

Os proprietarios de imdveis localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitagdo podem deduzir a coleta, até ao limite de
(euro) 500, 30 % dos encargos suportados com a respetiva reabilitagdo (Artigo 71.2 n.24 EBF);

Os proprietarios de imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de
Fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagdo podem deduzir a coleta, até ao limite de
(euro) 500, 30 % dos encargos suportados com a respetiva reabilitagdo (Artigo 71.2 n.24 EBF).

6.3.4.2.2 Tributagdo a taxa de 5%

a. As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério
portugués, sdo tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imdveis
situados em 'drea de reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo (Artigo 71.2 n.25 EBF).

b. Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em
territério portugués, sdo tributados a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis,
localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo (Artigo 71.2 n.26 EBF).

Pag. 53 de 63



A

AT
Amarante

PROPOSTA ARU AMARANTE: OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA

6.3.5 Incentivo Municipal por isen¢ao e redugdo de taxas municipais em matéria de
reabilitagcdo Urbana

Nos termos previstos no artigo 5592 do Cddigo Regulamentar do Municipio de Amarante,
tendo em vista a promocgao da reabilitacdo urbana da Cidade de Amarante é reduzido:

a. Em 80% o montante das taxas devidas pelo licenciamento de ocupac¢do do dominio
publico por motivo de obras diretamente relacionadas com obras de construgdo,
reconstrugdo, conservagao, recuperac¢do ou reabilitagcdo do parque edificado, situadas
em area de reabilitagdo urbana;

b. Em 80% o montante das taxas devidas pelo licenciamento/autorizagdo/admissdo da
comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas localizadas em area de reabilitacdo
urbana;

c. Em 80% do montante das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade relacionada
com a reabilitacdo de edificios localizados em area de reabilitagdo.

As redugdes a que se refere o nimero um do artigo 5592 a), do Cdédigo Regulamentar do
Municipio de Amarante vigoram pelo periodo correspondente ao prazo de execucdao no
respetivo titulo.

O montante das taxas devidas pelos licenciamentos ou comunica¢ées anuais renovaveis de
publicidade e ocupacdo do dominio publico, quando tenham por objeto locais em que
ocorreram obras de requalificagdo urbana é reduzido no valor correspondente ao periodo de
duragdo das obras.

Se as obras de requalificacdo urbana se tiverem iniciado no ano anterior ao do licenciamento
ou comunicagdo e se mantiveram nesse ano por um periodo igual ou superior a seis meses,
inviabilizando assim a utilizagdo plena dos factos, ha lugar a uma isenc¢do total das taxas
referidas no nimero anterior.

Ha lugar a isengcdo do pagamento das taxas relativas a ocupacdo do dominio publico para
efeitos de reabilitagdo das obras ao abrigo dos programas de incentivo a reabilitagdo do
patrimdnio edificado promovidos pelo Municipio.

6.3.6 Outros incentivos

Redugdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacgdo previsto no art.2
45.2n.21 al. b) do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

6.3.7 Procedimento e competéncia da CAmara Municipal

a. A comprovagado do inicio e da conclusdo das agGes de reabilitagcdo é da competéncia da
camara municipal, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as
obras compreendidas na a¢do de reabilitagdo;

b. O reconhecimento da intervencao de reabilitacdo para efeitos da isengao de IMI deve
ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga
da operagdo urbanistica, cabendo a cdmara municipal comunicar esse reconhecimento
ao servico de finangas da area da situagdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de
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20 dias a contar da data da determinagdo do estado de conservagdo resultante das
obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

c. O reconhecimento da intervengao de reabilitacdo para efeitos da isengdo de IMT deve
ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga
da operacgado urbanistica, cabendo a cdmara municipal comunicar esse reconhecimento
ao servigco de finangas da area da situagdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de
20 dias a contar da data da determinagdo do estado de conservagdo resultante das
obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

6.4 Fontes de Financiamento

Com vista a implementacdo do Programa Estratégico apresenta-se uma estrutura de
financiamento, com base no contexto atual. Efetua-se uma indicacdo das fontes de
financiamento atualmente em vigor, as quais poderdo vir a sofrer alteragcbes no periodo de
vigéncia da presente ORU.

6.4.1 Portugal 2020 — acordo de parcerias até 2020

O acordo de parceria 2014-2020, adotado entre Portugal e a Comissdo Europeia, reune a
atuacdo dos cindo fundos estruturais e de Investimento Europeus (FEDER, Fundo de Coesao,
FSE, FEADER e FEAMP), no qual se definem os principios de programacdo que consagram a
politica de desenvolvimento econémico, social e territorial para promover, em Portugal, no
referido periodo temporal.

No ambito do acordo de parceria, e de acordo com o quadro de investimentos em anexo,
foram ja garantidos fundos para um conjunto de investimentos publicos que incidem na area
da ARU de Amarante:

a. PAMUS Tamega e Sousa
A construcdo de uma estratégia de mobilidade e transportes para o Municipio de Amarante encontra-se
integrada na estratégia definida para CIM TS e pressupde um alinhamento com as orientagdes
enunciadas nas “Diretrizes Nacionais para a Mobilidade”, publicadas pelo IMT, bem como a visdo
estratégica preconizada:
® nos programas nacionais e regionais resultantes do Acordo Parceria celebrado com a Unido
Europeia, de entre os quais se destaca o NORTE2020;
e nos instrumentos de politica setorial dos transportes e respetivo quadro regulamentar, de que
é exemplo o “Plano Estratégico de Transportes e Infraestruturas 2014-2020" (PETI3+);
e nos instrumentos de gestdo territorial de nivel supramunicipal, assumindo particular relevo, no
caso em apreco, o “Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte” (PROT-N).

A estratégia de mobilidade e transportes a definir em sede do PAMUS TS ndo pode, de igual modo,
ignorar o quadro estratégico de desenvolvimento integrado ja estabelecido para sub-regido do Tamega
e Sousa em documentos como o “Plano Estratégico de Desenvolvimento Integrado” (PEDI), o “Pacto

|H

para o Desenvolvimento e Coesdo Territorial” (PDCT) ou, até mesmo, “Plano de Agdo para a Defini¢do e

Estruturacdo do Sistema de Transportes Intermunicipal da Comunidade Intermunicipal do Tamega e
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Sousa”. No ambito deste Plano, foi alocada, nesta fase, uma dotagdo FEDER de 1.389.750 €, a que
corresponde um investimento minimo de 1.635.000 €. No entanto, além deste conjunto de agdes,
definido como ag¢des ancora, foram ja definidos um conjunto de outras intervengGes que constam do
referido quadro em anexo, apesar de nao estar ainda assegurado o financiamento.

b. PARU de Amarante
Através do Plano de A¢do de Regeneragdo Urbana, a Camara Municipal de Amarante, apresenta a sua
estratégia para as agdes a desenvolver no ambito da prioridade de investimento, sendo que as
tipologias de agdo estdo devidamente fundamentadas com a estratégia regional.

A prioridade de investimento 6.5 prevé a “adocdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente
urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo
zonas de reconversao, a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de redugdo de ruido” (n.2 1 do
artigo 121.2, da Portaria n.2 57-B/2015, de 27 de fevereiro). Os objetivos especificos, afetos a Pl 6.5, que
terdo efeito na Area de Reabilitacdo Urbana de Amarante, visam a promocdo da qualidade ambiental,
urbanistica e paisagistica dos territorios de baixa densidade e de ocupagdo dispersa enquanto fator de
diferenciacgao e afirmacdo regional.

De acordo com o n.21 do artigo 121.9, da Portaria 57-B/2015, de 27 de fevereiro, as a¢des elegiveis a
constar no PARU, podem assumir as seguintes tipologias:

e Reabilitagdo integral de edificios, nomeadamente destinados a habitagdo, equipamentos de
utilizagdo coletiva, comércio ou a servigos, publicos ou privados, com idade igual ou superior a
30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou
inferior a 2, determinado nos termos do estabelecido pelo Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de
dezembro;

e Reabilitacdo de espago publico, desde que associada a agGes de reabilitacio do conjunto
edificado envolvente em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos, podendo envolver a
demolicdo de edificios para a criacdo de espago publico e recuperagdo e expansdo de
infraestruturas verdes;

e Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao,
destinadas as tipologias de uso referidas nas alineas anteriores;

e Desenvolvimento de agGes com vista a gestdo e animagao da area urbana, a promogdo da
atividade econdmica, a valorizacdo dos espagos urbanos e a mobilizacdo das comunidades
locais, desde que diretamente relacionadas com as agBes previstas nas alineas anteriores.

Assim, foi aprovado para o Municipio de Amarante um conjunto de ag¢des prioritarias que
correspondem a um montante de investimento minimo de 5.399.419 € e montante FEDER de
4.589.506 €.

De acordo com a informacgdo constante do quadro em anexo, foram ainda identificados um
conjunto de investimentos necessarios e enquadraveis nesta tipologia, mas sem qualquer tipo
de financiamento ainda garantido.
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c. IFRRU 2020
Importa referir o Instrumento Financeiro para a Reabilitagcdo e Revitalizagdo Urbanas — IFRRU
2020, criado no ambito do Portugal 2020, para apoio a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas, incluindo a
promocdo da eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitagdo de habitagdo para
particulares. Estes apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial,
a disponibilizar com condigdes mais favoraveis, sendo cofinancidveis as seguintes operagdes, em dareas
de reabilitagdo urbana, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas definidas pelos municipios:
e Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2;
e Reabilitagdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.

6.4.2 Outros incentivos de financiamento

a. Programa Life+ 2014 - 2020, constituido pelos subprogramas: Ambiente e Acdo
Climatica. O programa LIFE contribuird para o desenvolvimento sustentdvel e para a
consecucdo dos objetivos e metas da Estratégia Europeia 2020, o 7.2 Programa de
Acdo em matéria de Ambiente e outras estratégias e planos relevantes da UE em
matéria de ambiente e clima. O subprograma ambiente tem trés dominios prioritarios:
o ambiente e eficiéncia dos recursos, a natureza e biodiversidade e a governacgdo e
informacdo em matéria de ambiente. O subprograma relativo a acdo climatica prevé
os dominios mitigagdo das alteragGes climaticas, adaptagdo as altera¢des climaticas e
governacdo e informagdo em matéria de clima.

b. Fundo JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas) como
instrumento financeiro promovido pela Comissdo Europeia e desenvolvido pelo Banco
Europeu de Investimento com o apoio do Council of Europe Development Bank que se
constitui como forma inovadora de aplicar os fundos estruturais comunitarios
disponiveis aos Estados membros, a favor de projetos inseridos em intervengdes
integradas de desenvolvimento urbano.

c. Plano Nacional de Ag¢do para a Eficiéncia Energética (PNAEE), para promog¢do da
protecdo ambiental e a seguranga energética com uma relacdo custo-beneficio
favoravel.

d. Fundos Ambientais promovidos pela Agéncia Portuguesa do Ambiente e que
correspondem aos seguintes:

i. Fundo Portugués do Carbono, o qual se destina a apoiar a transigao para uma
economia resiliente, competitiva e de baixo carbono, através do
financiamento ou cofinanciamento de medidas que contribuam para o
cumprimento dos compromissos do Estado Portugués no ambito do
Protocolo de Quioto e de outros compromissos internacionais e comunitarios
na area das alteragdes climaticas;

ii. Fundo de Proteg¢do dos Recursos Hidricos, com a missdo de contribuir para a
utilizacdo racional e para a protecdo dos recursos hidricos, através da
afetacdo de recursos a projetos e investimentos necessarios ao seu melhor
uso;

iii. Fundo de Interven¢dao Ambiental, com o objetivo de financiar iniciativas de
prevencdo e reparacdo de danos a componentes ambientais naturais ou
humanas, sejam eles resultantes da agdo humana ou produto das forgas da
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natureza, que exijam uma intervencgado rapida ou para os quais se ndo possam
mobilizar outros instrumentos juridicos e financeiros.
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7 Modelo de gestao e execugdao da ORU

As operacOes de reabilitacdo urbana sdo coordenadas e geridas por uma entidade gestora,
podendo revestir tal qualidade o Municipio ou uma empresa do sector empresarial local, nos
termos do disposto nos artigos 92, 102 e 362 do RJRU.

No ambito da presente ORU, da ARU da Cidade de Amarante, a gestdo da operacdo de
reabilitacdo serd assumida diretamente pelo Municipio, respondendo este como entidade
gestora do processo.

O Municipio podera estabelecer protocolos com outras entidades administrativas tendo em
vista coordenar e simplificar procedimentos, designadamente no que respeita ao
licenciamento das operagées urbanisticas (Turismo, DGPC/DRCN, ANPC, etc.), nomeadamente
a constituicdo da comissao de apreciagao prevista no art.2 502 do RJRU.

A execucdo da operacgdo de reabilitacdo urbana serd realizada por iniciativa dos particulares
com o apoio da entidade gestora, nos termos da lei, no que concerne a reabilitacdo dos
edificios de que sejam proprietarios, podendo contar com a colaboracdo da entidade gestora,
no que concerne ao estabelecimento de prazos, forma de execugdo e procura de solugGes de
financiamento, além da informacdo no que concerne a apoios e incentivos.

Sempre que ndo seja obtido acordo quanto a realizagdo das intervengdes urbanisticas, as
mesmas serdao promovidas, nos termos legais, pela entidade gestora, que também promovera
os projetos urbanisticos no espago publico.

Sempre que necessario, podem ser realizadas parcerias com entidades privadas.
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8 Instrumentos de execugao

Na execucdo da ORU, o Municipio na qualidade de entidade gestora, dispde de instrumentos

de execucdo das operacdes de reabilitacdao urbana.

Ao nivel do controlo das operac¢des urbanisticas:

a)
b)

c)

d)

e)

Controlo prévio de operag¢des urbanisticas regulado no artigo 452 do RJRU;
Inspecdes e vistorias, reguladas no artigo 462 do RJIRU;

Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica, regulada no artigo 479
do RJRU;

Cobranca de taxas e de compensacdes, regulada no artigo 482 do RJRU;

Isencdo de controlo prévio, regulada no artigo 492 do RJRU.

Ao nivel dos instrumentos da politica urbanistica:

f)

g)

Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas, regulados no artigo 552
do RJRU;

Empreitada Unica, com vista a promoc¢do da reabilitagdo de um conjunto de
edificios, o Municipio, em representacdo dos proprietdrios, contrata e gere a
empreitada, regulada no artigo 562 do RIRU;

Demolicdo de edificios, se estiverem em causa os requisitos de seguranga e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitagdo seja
técnica ou economicamente invidvel, regulada no artigo 572 do RJRU;

Direito de preferéncia, o Municipio tem preferéncia nas transmissdes a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fra¢des situados em area
de reabilitagcdo urbana, regulado no artigo 582 do RJRU;

Arrendamento forcado, quando o Municipio tenha tomado posse administrativa
e executado as obras, apds a sua conclusdo, e caso o proprietdrio, no prazo
maximo de quatro meses, ndo proceda ao ressarcimento integral das despesas
incorridas pela Municipio, ou ndo dé de arrendamento o edificio ou fracdo por
um prazo minimo de cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas
despesas, pode o Municipio arrendd-lo, mediante concurso publico, igualmente
por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.2 do Cddigo

Civil, regulado no artigo 592 do RJRU;
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k)

Serviddes, podem ser constituidas as serviddes administrativas necessarias a
reinstalagdo e funcionamento das atividades localizadas nas zonas de
intervencao, reguladas no artigo 602 do RJRU;

Expropriacao, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fracbes que
sejam necessarios a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana ou se os
respetivos proprietdrios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua
reabilitacdo, na sequéncia de notificacdo emitida nos termos do disposto no n.2
1 do artigo 55.9, ou responderem a notificacdo alegando que ndo podem ou nao
querem realizar as obras e trabalhos ordenados , regulada no artigo 612 do
RJRU;

Venda forcada, seos proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de reabilitar nos
termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.2, ou responderem a respetiva
notificacdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e
trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacao,
proceder a venda do edificio ou fracdo em causa em hasta publica a quem
oferecer melhor prego e se dispuser a cumprir a obrigacdo de reabilitagdo no
prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da arrematacao,
nos termos dos artigos 622 e 632 do RJRU;

Reestruturac¢do da propriedade, o Municipio pode promover a reestruturagao da
propriedade de um ou mais imdveis, através da expropriacdo por utilidade

publica, regulada no artigo 642 do RJRU.
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Ficha técnica

O documento foi elaborado por uma equipa multidisciplinar da Camara Municipal de Amarante e da
Porto Vivo, SRU, sendo a coordenacdo técnica assumida por dois técnicos da Porto Vivo.
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